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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.
EV :

pv Térkea pohjavesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—
—_— + —_— Kunnanosan raja
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——— Osa-alueen raja.
Ohjeellisen tontin /rakennuspaikan raja.
7 Kunnanosan numero.

S U L A Kunnanosan nimi.

5501

Korttelin numero.

HUOLTOTIE  Kadun nimi.
o Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
2 Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero
e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.

max 55 dBA
L

o
~n
_.@_

Saa

Rakennusala.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Puiden etéisyys
toisistaan saa olla enintdan 10 metria.

Katu.
Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

KTY-korttelialueella seka ET-U-alueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama
kokonaismelutaso ei saa ylittda melun A-painoitettua ekvivalenttitasoa (LAeq)
55 dBA paivalla 7-22 eika tasoa 45 dBA yoélla 22-7 viereisilla asunto-

ja virkistysalueilla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta tontille sisdéanajo on sallittu.
Vedenhankinnalle tarkeén pohjavesialueen raja.

Merkinnalla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa
ja jonka maaperé puhdistaa kaavassa osoitetun kayttétarkoituksen
edellyttamalle tasolle ennen rakentamista.

LISAMAARAYKSET
KOSKIEN KAIKKIA KORTTELIALUEITA JA ET-U -ALUETTA:
Autopaikat

Autopaikkogen vahimmaismaarat:

Tuotanto-, ty6- ja varastotilat: 1ap /100 k-m2
Yli 2000 m2 yhtenaiset varastotilat 1 ap /400 k-m2
Toimisto- ja urheilutilat 1ap/50k-m2

A )

Kortteli- ja ET-U-alueet sekaé niille sijoittuvat ulkovarastointialueet voidaan
aidata enintd&an 200 cm korkealla kiintedlla aidalla. Nakemaalueilla aidan
korkeus saa olla enintaén 80 cm.

Hulevedet

Kaikessa rakentamistoiminnassa tulee kiinnittda huomiota hyvaén

gdmaavesien hallintaan pohjaveden laatuhaittojen ehkaisemiseksi.
akennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma,

joka sisaltaa selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden ulosjohtamista. Viivytystilavuus
on suunniteltava periaatteella 1m3 / 100 m2 tontin pintavaluntakertoimilla
korjattua pinta-alaa kohden.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeyttaa tontilla mikali maapera sen
mahdollistaa.

Likaiset hulevedet tulee johtaa ble/nerqtuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemarsidylla alueella hulevesiviemériin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesirakenteissa ja -jéarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa
vastaanottavan vesiston veden laatua tai uhanalaisten lajien elinymparistoja.

S#ihké

Rakennusten edellyttdmat séhkémuuntamot tulee sijoittaa rakennuspaikkojen
yhteyteen, niiden kortteleihin ja korttelin rakennusalueelle.

KOSKIEN PV-MERKINNAN ALUEITA:

Alue sijaitsee kokonaan tai osittain vedenhankintaa varten térkeélla

pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai mééréa vaarantavia

toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankéyttoa saattavat rajoittaa

Kmpéristt‘)nsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekéa vesilain saddokset
ankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvé pohjaveden hallintasuunnitelma ja
siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden
korkeuteen eiké virtauksiin. Rakennukset ja maanalaiset kellarikerrokset ovat
sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten etta
rakentaminen toteutetaan vahintaan kaksi metrié luotettavasti todetun
pohjaveden korkeimman pinnan yl&puolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja ilman vesilain mukaista
lupaa. Lammitysdljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen Ijloko katoksen alle tai
rakennuksen SiSétlYOihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan lammityséljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai

varastoida muita nestemaisié polttoaineita eiké pohjavetté vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltu{'en muutos- ja korjaustdiden mahdollisista
vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessé joko
rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ympéristdnsuojeluviranomaiseen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintéén viidelle ajoneuvolle osoitetut
pysékaintialueet, ajoneuvojen, laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat seké
iéteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa oljya
apaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Maarays koskee myds kellaritiloja ja maanalaista pysakdintitilaa.
Valumavedet tulee johtaa 6? nerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemardidylla alueella
hulevesiviemériin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta niin, ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet
johdetaan 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta.

KOSKIEN KTY-KORTTELIALUEITA:

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seké ympéristohairisita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. )
Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoontumistiloja enintdan 400 m2. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.

KOSKIEN KTY-KORTTELIA 5501:

Kulku korttelialueelle tai siita mréhemmin lohkottaville tonteille tulee jéarjestaa
!gp(ttetliallqeen kautta Palkkikujalle. Kulku tulee ratkaista korttelialueen siséisin
jérjestelyin.

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisaiset tulvareitit ja
hallittu purku hallintarakenteiden kautta Palkkitielle tai Sammalojaan.
Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua naapurikiinteistélle.

KOSKIEN KTY-KORTTELIA 5527:

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisaiset tulvareitit ja
hallittu purku hallintarakenteiden kautta Palkkitielle. Pintavaluntareitit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistolle.

KOSKIEN ET-U-ALUETTA:
Alueelle saa rakentaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia toimistotiloja seka
ympéristéhairidité aiheuttamattomia tyo- ja varastotiloja.

Alueen tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisaiset tulvareitit ja
hallittu purku hallintarakenteiden kautta Palkkitielle. Pintavaluntareitit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistolle.

KOSKIEN EV-ALUETTA:

Alueelle saa rakentaa alueellisen hulevesijarjestelmén tarvitsemia allas-, oja-
ja patorakenteita. Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntatekniikan putkia ja johtoja.

Tuusulan kunta
Kaavan numero 3614

PALKKITIE

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. kunnanosa, Hyryla
7. kunnanosa, Sula

1:2000

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 5501, katu-, puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 5527, osa korttelia 5501,
katualueet, yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue seka suojaviher- ja lahivirkistysalueita.

Asemakaava-alueella noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Vili Lustman, asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelméa: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikké

Asemakaava on ollut maankéaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla 17.10.-18.11.2024.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeméan
paéatoksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Rontynen, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja
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laitosten alue seké suojaviher- ja lahivirkistysalueita.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Tarkea pohjavesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellisen tontin /rakennuspaikan raja.

Kunnanosan numero.

S U L A Kunnanosan nimi.
5 5 O 1 Korttelin numero.

HUOLTOTIE  Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Onhjeellisen tontin / rakennuspaikan numero

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.




Rakennusala.

Alueen o0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Puiden etaisyys
toisistaan saa olla enintd&dn 10 metria.

Katu.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

KTY-korttelialueella sekd ET-U-alueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama
kokonaismelutaso ei saa ylittdd melun A-painoitettua ekvivalenttitasoa (LAeq)
55 dBA paivalla 7-22 eika tasoa 45 dBA ydélla 22-7 viereisilla asunto-

ja virkistysalueilla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta tontille sisd&najo on sallittu.

Vedenhankinnalle tdrkean pohjavesialueen raja.

Merkinnalla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa
ja jonka maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttétarkoituksen
edellyttamalle tasolle ennen rakentamista.




LISAMAARAYKSET

KOSKIEN KAIKKIA KORTTELIALUEITA JA ET-U -ALUETTA:
Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Tuotanto-, ty6- ja varastotilat:

Y1li 2000 m2 yhtendiset varastotilat
Toimisto- ja urheilutilat

N :

Kortteli- ja ET-U-alueet seka niille sijoittuvat ulkovarastointialueet voidaan
aidata enintddn 200 cm korkealla kiintealla aidalla. Nakemaalueilla aidan
korkeus saa olla enintaan 80 cm.

Hulevedet

Kaikessa rakentamistoiminnassa tulee kiinnittda huomiota hyvaan

tydmaavesien hallintaan pohjaveden laatuhaittojen ehkaisemiseksi.
akennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma,

joka siséltaa selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttda tontilla ennen niiden ulosjohtamista. Viivytystilavuus
on suunniteltava periaatteella 1m3 / 100 m2 tontin pintavaluntakertoimilla
korjattua pinta-alaa kohden.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeyttaa tontilla mikali maapera sen
mahdollistaa.

Likaiset hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemaréidylla alueella hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa =
vastaanottavan vesistdn veden laatua tai uhanalaisten lajien elinymparistdja.

Rakennusten edellyttdméat sdhkémuuntamot tulee sijoittaa rakennuspaikkojen
yhteyteen, niiden kortteleihin ja korttelin rakennusalueelle.

KOSKIEN PV-MERKINNAN ALUEITA:

Alue sijaitsee kokonaan tai osittain vedenhankintaa varten tarkealla

pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia

toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttéd saattavat rajoittaa

%mpéristbnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saaddkset
ankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pohjaveden hallintasuunnitelma ja
siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden
korkeuteen eika virtauksiin. Rakennukset ja maanalaiset kellarikerrokset ovat
sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten ett&
rakentaminen toteutetaan vahintédén kaksi metria luotettavasti todetun
pohjaveden korkeimman pinnan ylapuolelle.




Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja ilman vesilain mukaista
lupaa. Lémmitysélj?/séiliét tulee siﬂ'oittaa suoja-altaaseen H’oko katoksen alle tai
rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan lammitysdéljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika pohjavettd vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista
vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko
rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ympaéristénsuojeluviranomaiseen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintdan viidelle ajoneuvolle osoitetut
pysakaointialueet, ajoneuvojen, laitteiden ja koneiden pesu- ja huoltopaikat sekéa
iéteastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa 6ljya
apaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Maarays koskee myos kellaritiloja ja maanalaista pysakoéintitilaa.
Valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemaréidylla alueella

hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta niin, ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet
johdetaan déljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta.

KOSKIEN KTY-KORTTELIALUEITA:

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairi6ita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoontumistiloja enintddn 400 m2. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.

KOSKIEN KTY-KORTTELIA 5501:

Kulku korttelialueelle tai siita mYéhemmin lohkottaville tonteille tulee jarjestaa
_k_p.rttetlialll_Jeen kautta Palkkikujalle. Kulku tulee ratkaista korttelialueen siséisin
jérjestelyin.

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisaiset tulvareitit ja
hallittu purku hallintarakenteiden kautta Palkkitielle tai Sammalojaan.
Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua naapurikiinteistélle.

KOSKIEN KTY-KORTTELIA 5527:

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston siséiset tulvareitit ja
hallittu purku hallintarakenteiden kautta Palkkitielle. Pintavaluntareitit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistélle.

KOSKIEN ET-U-ALUETTA:

Alueelle saa rakentaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia toimistotiloja sekéa
ymparistéhairiéitd aiheuttamattomia ty6- ja varastotiloja.

Alueen tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisdiset tulvareitit ja
hallittu purku hallintarakenteiden kautta Palkkitielle. Pintavaluntareitit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistélle.

KOSKIEN EV-ALUETTA:

Alueelle saa rakentaa alueellisen hulevesijarjestelméan tarvitsemia allas-, oja-
ja patorakenteita. Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntatekniikan putkia ja johtoja.
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